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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT

Ceglédbercel Község Önkormányzata Képviselő-testületének
12/2009. (IX. 17.) ÖK. sz. rendelete

Ceglédbercel Község Helyi Építési Szabályzatáról

Ceglédbercel Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján a község teljes igazgatási területére vonatkozóan megalkotja Ceglédbercel község helyi építési szabályzatáról szóló rendeletét, egyúttal jóváhagyja e rendelet mellékletét képező SZT-1 és SZT-2 jelű szabályozási tervet.
I. FEJEZET: ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

1. §

A rendelet hatálya, alkalmazása

(1) A rendelet hatálya Ceglédbercel község közigazgatási területére terjed ki, minden természetes és jogi személyre továbbá jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetre kötelező előírásokat tartalmaz.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen az OTÉK (253/1997. (XII.20.) korm. rendelet, a továbbiakban: OTÉK) előírásait e rendeletben foglaltakkal együtt kell alkalmazni.

(3) A HÉSZ mellékletét képezik az alábbi tervlapok:


SZT-1:
belterületi szabályozási terv (M=1:4000)  

SZT-2:
külterületi szabályozási terv (M=1:10000)

(4) A HÉSZ hatályba lépését követően jóváhagyott szabályozási terveket és az azokhoz tarozó kiegészítő előírásokat rajzi, illetőleg szöveges mellékletként e rendelethez kell csatolni.

(5) A HÉSZ-ben foglalt előírásoktól való eltérésre kizárólag a HÉSZ és mellékletei jogszabályi keretei között végrehajtott módosításával van lehetőség.

2. §

Az SZT (szabályozási terv)

(1) A HÉSZ előírásainak területi értelmezéséhez szükséges alapvető térképi, rajzi információkat az SZT tartalmazza.

(2) Az SZT kötelező és irányadó elemeket egyaránt tartalmaz. A kötelező elemek betartásától nem lehet eltekinteni, eltérni azoktól csak Szabályozási Terv és HÉSZ módosítással lehet. Az irányadó, tájékoztató elemek betartása nem kötelező.

(3) Kötelező elemek:

a) közigazgatási terület határa;
b) meglévő, megszűnő és tervezett belterületi határ;

c) tervezett szabályozási vonal;

d) szabályozási szélesség (méterben);

e) megszüntető jel;

f) övezet, építési övezet jele és határa;

g) beültetési kötelezettségű terület határa (építési telken belüli védőterület);

h) jelentősebb védőterületek, -sávok határa;

i) helyi értékvédelmi terület határa, helyi művi érték;

j) régészeti lelőhely, régészeti érdekű terület határa;

k) természeti terület határa;

l) természetvédelmi terület határa;

m) Natura 2000 terület határa;

(4) Irányadó elemek:

a) javasolt telekmegosztás;

II. FEJEZET: MINDEN ÉPÍTÉSI ÖVEZETRE ÉS ÖVEZETRE VONATKOZÓ 

ÁLTALÁNOS ÉPÍTÉSSZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSOK

3. §

Telekalakítás

(1) A rendelet hatályba lépése után építmény csak olyan építési telken helyezhető el, amely megfelel a Szabályozási Terv ill. a HÉSZ övezeti előírásainak.

(2) Az építési övezetekben több meglévő telek összevonásával új építési telek kialakítható és az övezeti előírásoknak megfelelően beépíthető, ha megfelel a vonatkozó egyáb jogszabályi előírásoknak.

(3) Tömbbelső feltárásához, utcanyitáshoz – a külön jogszabályban rögzítettek szerint – telekalakítási terv szükséges.

4. §

Az építmények elhelyezésével, kialakításával kapcsolatos általános előírások

(1) Az egyes telkek, építési telkek beépítési lehetőségét az általános előírásokon túlmenően az adott telekre, építési telekre vonatkozó tényleges övezeti, építési övezeti előírások határozzák meg.

(2) A már meglévő, kialakult beépítés fenntartható (állagmegóvás, felújítás engedélyezhető), de új építési, bővítési munka már csak a HÉSZ előírásainak betartásával végezhető.

(3) Építési munka végzésénél figyelembe kell venni az SZT-n feltüntetett, valamint az egyéb jogszabályok által megalapozott, a szakhatóságok által megszabott védőterületet, védőtávolságot, védősávot (pl. közlekedési, közmű).

(4) A telekhatárokon a csatlakozó és a telken belül kialakított rendezett terepszint közötti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,00 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuló új terepalakulatnak illeszkednie kell a környező területek terepadottságaihoz.

(5) Az épületek melletti feltöltés, illetve bevágás mértéke támfal alkalmazása nélkül, csak rézsűvel legfeljebb 1,0 m, támfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

(6) A kötelező előkertek mélységét (a feltáró köz-, vagy magán út felőli építési határvonalat) és az oldal- és hátsókertek legkisebb méretét az adott építési övezetre vonatkozó előírások adják meg, ennek hiányában az OTÉK előírásai érvényesek.

(7) Oldalhatáros beépítés esetén az elhelyezendő épületek oldalhomlokzatának a kialakult állapothoz igazodva, de 12 méter telekszélességig oldalhatáron, 15 m felett az oldalhatártól 1,5 méterre kell elhelyezni az épületet.. 

(8) Egy adott övezetben, építési övezetben a vonatkozó övezeti előírásokban megengedett  beépítési módot csak úgy lehet alkalmazni, hogy azáltal a szomszédos telkek építési jogai (pl. telekhasználat, későbbi beépíthetőség, bővíthetőség) nem sérülhetnek. 

(9) Önálló létesítésű új terepszint alatti építmény jellemzően egyik övezet és építési övezet területén sem létesíthető. Az általános tiltó szabály alól kivételt képeznek az övezetenként meghatározott melléképítmények és a földdel borított pince. Önálló létesítésű terepszint alatti létesítmény a HÉSZ elő-, oldal- és hátsókertre, továbbá a beépítettségre vonatkozó szabályainak betartásával helyezhető el.

(10) Antenna oszlopok csak abban az övezetben, építési övezetben helyezhetők el, ahol azt a HÉSZ lehetővé teszi. Az antennaoszlopokat az egyéb szabályok betartása mellett is csak valamely más elsődleges funkciót szolgáló építménnyel egy építészeti tömeget alkotó módon lehet elhelyezni. 

(11) A környezetbe való illeszkedés általános szabályának megtartásával és az egyéb vonatkozó előírásokat is betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm magas lábazattal rendelkező, 50%-ig áttört kerítést szabad létesíteni, melyet lábazat nélkül kell érteni.

(12) Lakókocsi, üdülősátor az egyéb vonatkozó szabályoknak megfelelően helyezhető el.

(13) Építési munkát végezni a HÉSZ közművekre vonatkozó előírásaiban és a vonatkozó egyéb jogszabályokban meghatározott közművesítési előfeltételek teljesülése esetén szabad. 

(14) Az egyes övezetekben, építési övezetekben építési munkát végezni, építményt használatba venni, rendeltetést megváltoztatni csak úgy lehet, ha a létesítményben tervezett tevékenység képes betartani az adott övezetre, építési övezetre előírt környezetvédelmi határértékeket. 

(15) Állattartás céljára szolgáló építmény csak a külön önkormányzati állattartási rendelettel összhangban helyezhető el.

5. §

Közterületek

(1) A közterületek rendeltetésszerű illetve ettől eltérő használatáról a hatályos jogszabályok és külön önkormányzati rendelet intézkedik.

(2) Amennyiben a közterületek rendeltetéstől eltérő használata építési tevékenységgel is összefügg, akkor a tulajdonosi hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.

(3) Közterületen a tárgyi közterület övezeti besorolásnak megfelelő szabályok betartásával csak a közterület övezeti besorolásának megfelelő építmények helyezhetők el.

6. §

Bányaterületek

(1) A település területén új bányaterület csak a külterületi szabályozási tervlap szerint és a vonatkozó övezeti előírások alapján létesíthető.

7. §

Hirdető-berendezések és reklámok elhelyezése

közterületen vagy közterületről látható módon

(1) A hirdető berendezések nem zavarhatják a köz- és közlekedésbiztonságot.

(2) A településképi jelentőségű területeken A1-es ívméretet (840x597 mm) meghaladó méretű hirdetés, reklámhordozó az épületek közterületről látható homlokzatain vagy kerítésein, az előkertben, valamint közparkban nem helyezhetők el. Kivételt képeznek ez alól a kulturális rendezvényt, műsort hirdető plakátok, az arra állandósított és engedélyezett hirdető berendezésen (mozi, színház, múzeum, galéria stb.), valamint a választási kampánnyal kapcsolatos hirdetmények, az arra vonatkozó külön rendelkezés szerint.

(3) A település belterületén legfeljebb 1 m2 (~A0 ívméret) összfelületű hirdetés, reklámhordozó felület engedélyezett, kivéve

a) az építési terület lehatárolására szolgáló ideiglenes kerítést;

b) a közterületen elhelyezett reklámcélú építményeket, utcabútorokat, ha azok elhelyezését rendezési terv kifejezetten tartalmazta;

c) új épület létesítése, valamit meglévő épület rendeltetésének részleges vagy teljes megváltoztatása esetén az építési engedély részeként engedélyezett, az épület architektúrájához igazodó olyan homlokzati cégért vagy egyéb hirdetőtáblát, amely az épületben lévő rendeltetési egységre, illetőleg annak tevékenységére vonatkozik.

(4) A településképi jelentőségű területeken a közterületi homlokzatok falfelületein, az előkertek kerítésein, illetve az előkertben kirakatszekrény, hordozható vagy guruló vitrin a külön önkormányzati rendeletben meghatározott módon helyezhető el.

(5) Plakát, falragasz csak az e célból rendszeresített hirdetőoszlopokon vagy táblákon és az építési terület lehatárolására szolgáló ideiglenes kerítéseken helyezhető el.

8.§

Az építési övezetek és övezetek felosztása 

(1) Az övezeti terv a település közigazgatási területén az építési övezeteknek és övezeteknek az alábbi főbb csoportjait jelöli ki:

· Beépített, illetőleg beépítésre szánt területek építési övezetei, 

· Beépítésre nem szánt területek övezetei.
III. FEJEZET: BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK EPITESI ÖVEZETEI 

ÉS RÉSZLETES ÉPÍTÉSSZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSAI

9. §

A beépítésre szánt területek övezeti beosztása

(1) A település területének beépített, illetőleg beépítésre szánt része az alábbi építési övezetekre tagolódik:

a) Kertvárosias lakó építési övezetek (jelük: Lke-1/sz, Lke-1/o, Lke-2/sz, Lke-2/o, Lke-3/sz).

b) Falusias lakó építési övezetek (jelük: Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4).

c) Üdülőházas üdülőterület építési övezet (jele: Üü-1)

d) Településközpont vegyes építési övezetek (jelük: Vt-1/sz, Vt-1/o, Vt-2/sz, Vt-2/o ).

e) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetek (jele: Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3).

f) Ipari gazdasági építési övezetek (jelük: Gip-1, Gip-2).

g) Különleges beépítésre szánt területek építési övezetek (jelük: Kszi-1, Kszi-2, Ket)

LAKÓ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

10. §

Lakóövezetek általános előírásai

(1) A lakó építési övezetek jellemzően és elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgálnak, azonban az építési övezetek építési telkeinek területén, a HÉSZ övezeti előírásai és az OTÉK rendelkezései alapján esetenként más elsődleges funkciójú építmény, épület is elhelyezhető.

(2) A lakó építési övezetekben egy építési telken maximum egy kétlakásos lakóépület létesítése engedélyezhető. 

(3) Az adott építési övezeti előírásokban szereplő legkisebb telekméretnél kisebb területű kialakult építési telken is lehetséges az építés, ha az összes egyéb előírás betartható.

(4) A kertvárosias, falusias lakóövezetek területén jellemzően oldalhatáros vagy szabadonálló, a kialakult állapotnak megfelelően utcavonalon álló, vagy előkertes épületek építhetőek. Az újonnan lakó építési övezetté váló területeken, új lakótömbök esetében az előkert mélysége 5,0 méter.

(5) Az oldalhatáron álló lakóépületek között a legkisebb telepítési távolság a megengedett legnagyobb építménymagasság mértéke. 

(6) A lakóövezetek előkertes vagy előkert nélküli oldalhatáros beépítési telkein a beépített oldallal ellentétes telekrészen utcavonalon álló, vagy az előkertet szabadon hagyó elrendezéssel gépkocsi tároló és tároló, valamint kiskereskedelmi egység elhelyezhető az OTÉK-ban előírt oldaltávolságok megtartása mellett.

(7) Ha bármely lakóövezetbe sorolt építési telkeknél az utcai telekhatártól mért 40 m-nél távolabb eső telekrészen is építési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en túli telekrész (házi kert) nem építhető be, nem tekinthető építési helynek, azaz ez a távolság az építési telek hátsókerti építési határvonalának felel meg. Meglévő nyeles telek esetén ez a távolság a nyélnek a beépíthető telekrészhez való csatlakozásától számítandó.

(8) A hátsókert előírt legkisebb méretén belül – a szükséges védőtávolságok betartásával – valamennyi melléképítmény elhelyezhető, az egyes övezetekben meghatározott melléképítmények közül.

(9) A lakó építési övezetekben létesített lakóépületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A lakóépületek tetőkialakításánál a tető hajlásszögének meghatározásánál alkalmazkodni kell a környezetben kialakult állapothoz és az utcaképhez. A környezetben kialakult állapot, és/vagy az építési övezetre vonatkozó eltérő szabályok hiányában a tető hajlásszöge 30-45 fok között választható meg úgy, hogy a tető maximális gerincmagassága nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges építménymagasság érték esetén a tényleges építménymagasság értéke +5,0 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges építménymagasság érték esetén a tényleges építménymagasság értéke +6,0 m.

(10) Lakóövezetbe sorolt, de külterületi ingatlanok művelési ágából való kivonás a mindenkori ingatlan tulajdonosának feladata, költsége. Építési engedély csak a tömbösített művelési ágból való kivonás földhivatali határozatának benyújtása után adható ki.

(11) A lakóövezetek területén a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (pl. nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységek nem engedélyezettek.

11. §

Az Lke-1/sz jelű lakóövezet 

(szabadonálló beépítési módú, közepes telekméretű kertvárosias lakóterület)

Lke-1/sz

	SZ
	30 %

	4,5 m
	720 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány
(%)

	szabadonálló
	720
	18
	40
	30
	30
	0,5
	4,5
	-
	65


(2) Az építési övezet telkein legfeljebb két lakás; a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épület; sportépítmény helyezhető el.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

12. §

Az Lke-1/o jelű lakóövezet 

(oldalhatáron álló beépítési módú, közepes telekméretű kertvárosias lakóterület)

Lke-1/o

	O
	30 %

	4,5 m
	720 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány
(%)

	oldalhatáron álló
	720
	18
	40
	30
	30
	0,5
	4,5
	-
	65


(2) Az építési övezet telkein legfeljebb két lakás; a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épület; sportépítmény helyezhető el.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

13. §

Az Lke-2/sz jelű lakóövezet 

(szabadon álló beépítési módú, kistelkes kertvárosias lakóterület)

Lke-2/sz

	SZ
	30 %

	4,5 m
	500 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési  mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány  

(%)

	szabadonálló
	500
	16
	31
	30
	30
	0,5
	4,5
	-
	65


(2) Az építési övezet telkein legfeljebb két lakás; a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épület; sportépítmény helyezhető el.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

14. §

Az Lke-2/o jelű lakóövezet 

(oldalhatáron álló beépítési módú, kistelkes kertvárosias lakóterület)

Lke-2/o

	O
	30 %

	4,5 m
	500 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési  mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány  

(%)

	oldalhatáron álló
	500
	16
	31
	30
	30
	0,5
	4,5
	-
	65


(2) Az építési övezet telkein legfeljebb két lakás; a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épület; sportépítmény helyezhető el.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

15. §

Az Lke-3/sz jelű lakóövezet 

(szabadon álló beépítési módú, nagytelkes kertvárosias lakóterület)

Lke-3/sz

	SZ
	30 %

	4,5 m
	1000 m2


(4) Övezeti paraméterek:

	Beépítési  mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány  

(%)

	szabadonálló
	1000
	20
	50
	30
	30
	0,5
	4,5
	-
	65


(5) Az építési övezet telkein legfeljebb két lakás; a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari épület; sportépítmény helyezhető el.

(6) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

16. §

Lf - 1 jelű lakóövezet

(nagytelkes falusias lakóterület)

Lf- 1
	O
	30 %

	4,5 m
	900 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépítettség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány
(%)

	oldalhatáron álló
	900
	 18
	50
	30
	30
	0,4
	4,5
	-
	60


(2) Az építési övezetben egy telken legfeljebb két lakás; szelektív hulladékgyűjtő udvar, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; szálláshely szolgáltató épület; kézműipari építmény; helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény helyezhető el. Mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény csak min. 1000 m2 teleknagyság esetén létesíthető.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; állatkifutó; trágyatároló, komposztáló, gabonasiló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

17. §

Lf - 2 jelű lakóövezet

(közepes telekméretű falusias lakóterület)

Lf- 2
	O
	30 %

	4,5 m
	720 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépítettség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány
(%)

	oldalhatáron álló
	720
	 18
	40
	30
	30
	0,4
	4,5
	-
	60


(2) Az építési övezetben egy telken legfeljebb két lakás; szelektív hulladékgyűjtő udvar, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; szálláshely szolgáltató épület; kézműipari építmény; helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény helyezhető el. Mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény csak min. 1000 m2 teleknagyság esetén létesíthető.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; állatkifutó; trágyatároló, komposztáló, gabonasiló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

18. §

Lf - 3 jelű lakóövezet

(kistelkes falusias lakóterület)

Lf- 3
	O
	30 %

	4,5 m
	450 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépítettség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány
(%)

	oldalhatáron álló
	450
	 15
	30
	30
	30
	0,4
	4,5
	2,7
	50


(2) Az építési övezetben egy telken legfeljebb két lakás; szelektív hulladékgyűjtő udvar, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; szálláshely szolgáltató épület; kézműipari építmény; helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény helyezhető el. Mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény csak min. 1000 m2 teleknagyság esetén létesíthető.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; állatkifutó; trágyatároló, komposztáló, gabonasiló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

(4) Az övezetben a Pesti út és Vörösmarty utca mentén haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

19. §

Lf - 4 jelű lakóövezet

(hosszú telkes falusias lakóterület)

Lf- 4
	O
	30 %

	4,5 m
	1050 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépítettség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány
(%)

	oldalhatáron álló
	1050
	 15
	70
	30
	30
	0,4
	4,5
	2,7
	60


(2) Az építési övezetben egy telken legfeljebb két lakás, mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény; szelektív hulladékgyűjtő udvar, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület; szálláshely szolgáltató épület; kézműipari építmény; helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény helyezhető el.

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; állatkifutó; trágyatároló, komposztáló, gabonasiló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

(4) Az övezetben a Pesti út és Vörösmarty utca mentén haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

ÜDÜLŐTERÜLET ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

20. §

Üdülőövezetek általános előírásai

(1) Az üdülő építési övezetek jellemzően és elsősorban üdülőépületek elhelyezésére szolgálnak, azonban az építési övezetek építési telkeinek területén, a HÉSZ övezeti előírásai alapján esetenként más elsődleges funkciójú építmény, épület is elhelyezhető.

(2) Az üdülő építési övezetekben létesített üdülőépületeken kizárólag magastető alkalmazható. Az üdülőépületek tetőkialakításánál a tető hajlásszögének meghatározásánál alkalmazkodni kell a környezetben kialakült állapotokhoz és az utcaképhez. A környezetben kialakult állpot és/vagy az építési övezetre vonatkozó eltérő szabályok hiányában a tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg úgy, hogy a tető maximális gerincmagassága nem lehet nagyobb, mint: 6,0 m-nél kisebb tényleges építménymagasság értéknél a tényleges építménymagasság + 5,0 m.

(3) Az előkert minimális mélysége 10,0 m.

(4) Az üdülő övezetek területén az üdülőterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó tevékenységek nem engedélyezhetők (pl. nagy szállásigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyezést okozó tevékenységek).

(5) Az üdülő építési övezetek területén haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

21. §

Az Üü-1 jelű építési övezet 

(üdülőházas üdülőterület)

Üü-1

	SZ
	15 %

	4,5 m
	2 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	2 000
	-
	-
	15
	10
	0,3
	4,5
	-
	70


(2) Az övezet területén kemping, a turizmust szolgáló szállásférőhelyek és kiszolgáló létesítményeik helyezhetők el, valamint olyan üdülőépületek és kempingek, melyek elhelyezésük, méretük, kialaktásuk és felszereltségük, valamint infrastrukturális ellátottságuk alapján üdülési célú tartózkodásra alkalmasak.

(3) A telek legalább 60 %-át növényzettel borított zöldfelületként kell kialakítani. Ennek 80 %-a fásítandó.

(4) A terület legalább részleges közművesítéssel ellátandó.

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

22. §

A településközpont vegyes építési övezetek általános előírásai

(1) A településközpont vegyes építési övezetekben az adott építési övezetre vonatkozó külön előírások figyelembevételével helyezhetők el építmények.

(2) A településközpont vegyes építési övezetek építési telkein a lakó funkció kizárólagossága esetén egy telken legfeljebb egy lakóépület létesíthető. Ezt az előírást a meglévő építmények rendeltetés megváltoztatása esetén is alkalmazni kell.

(3) Az adott építési övezeti előírásokban szereplő legkisebb telekméretnél kisebb területű kialakult építési telken is lehetséges az építés, ha az összes egyéb előírás betartható.

(4) A településközpont vegyes építési övezetekben szabadonálló és a kialakult állapotnak megfelelő oldalhatáron álló beépítési mód is alkalmazható. 

(5) Az újonnan településközpont vegyes építési övezetté váló területeken, ahol a környezetben nincs kialakult beépítés az előkert mélysége 5,0 m.

(6) Az épületek utca felöli homlokzati hosszának legalább 50%-a az utca felőli építési határvonalra kell kerüljön.

(7) A településközpont vegyes építési övezetekben létesített lakóépületeken magastető és lapostető alkalmazása is lehetséges. A lakóépületek magastető tetőkialakításánál a tető hajlásszögének meghatározásánál alkalmazkodni kell a környezetben kialakult állapothoz és utcaképhez. A környezetben kialakult állapot, és/vagy az építési övezetre vonatkozó eltérő szabályok hiányában a tető hajlásszöge 30-45 fok között választható meg úgy, hogy a tető maximális gerincmagassága nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges építménymagasság érték esetén a tényleges építménymagasság értéke + 5,0 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges építménymagasság érték esetén a tényleges építménymagasság értéke + 6,0 m.

(8) A településközpont vegyes építési övezetek területén a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (pl. nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységek nem engedélyezhetők.

(9) A közintézményeket az akadálymentes közlekedés előírásainak megfelelően kell kialakítani.

23. §

A Vt-1/sz jelű építési övezet

(szabadonálló beépítési módú, kiemelt településközponti vegyes terület)
Vt-1/sz

	SZ
	80 %

	8,0 m 
	800 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépítettség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány (%)

	szabadon-álló
	800
	20
	40
	80
	80
	2,0
	8,0
	2,7
	20


(2) Az építési övezetben lakóépület; igazgatási épület; kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület; egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény; üzemanyagtöltő helyezhető el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

24. §

A Vt-1/o jelű építési övezet

(oldalhatáron álló beépítési módú, kiemelt településközponti vegyes terület)
Vt-1/o

	O
	80 %

	8,0 m 
	800 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépítettség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány (%)

	oldalhatáron álló
	800
	20
	40
	80
	80
	2,0
	8,0
	2,7
	20


(2) Az építési övezetben lakóépület; igazgatási épület; kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület; egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény; üzemanyagtöltő helyezhető el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

25. §

A Vt-2/sz jelű építési övezet

(szabadonálló beépítési módú, egyéb településközpont vegyes terület)

Vt-2/sz

	SZ
	60 %

	5,0 m
	1000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépítettség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány (%)

	szabadon-álló
	1000
	20
	50
	60
	60
	1,2
	5,0
	2,5
	30


(2) Az építési övezetben lakóépület; igazgatási épület; kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület; egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény; üzemanyagtöltő helyezhető el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

26. §

A Vt-2/o jelű építési övezet

(oldalhatáron álló beépítési módú, egyéb településközpont vegyes terület)

Vt-2/o

	O
	60 %

	5,0 m
	1000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépítettség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány (%)

	oldalhatáron álló
	1000
	20
	50
	60
	60
	1,2
	5,0
	2,5
	30


(2) Az építési övezetben lakóépület; igazgatási épület; kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület; egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület; sportépítmény; üzemanyagtöltő helyezhető el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

GAZDASÁGI ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

27. §

Gazdasági építési övezetek általános előírásai

(1) A gazdasági területek kereskedelmi szolgáltató gazdasági (Gksz) illetve ipari gazdasági (Gip) építési övezetekbe tartoznak. A gazdasági építési övezetekben az adott építési övezetre vonatkozó külön előírások figyelembevételével helyezhetők el építmények.

(2) Az építési övezetekben meghatározott legnagyobb építménymagasság értékét, egyes alaprajzilag pontszerűnek minősülő építmények (pl. kémények, silótornyok) engedélyezése esetén legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.

(3) Gazdasági telephelyek a kialakultnak megfelelően építhetők be, új telephely esetén a meglévőhöz igazodva, illetve 10,0 méteres előkerttel. 

(4) Az övezetben elhelyezett építmények tájba illesztését az építmények anyaghasználatával, arányaival és színezésével kell megoldani.

(5) Az ipari gazdasági övezetek telkein belül a lakóövezetekkel határos telekhatárok mentén, a szabályozási tervlapon jelölt helyen és szélességben beültetési kötelezettségként összefüggő, többszintes növényállományú védőzöldsávot kell telepíteni. 

(6) A kötelezően kialakítandó zöldfelületek ökológiai értékének növelése érdekében a zöldfelületek területének legalább 1/3-án három szintű (gyepszint, cserjeszint, lombkoronaszint) növényzetet kell telepíteni. Kizárólag egyszintű (gyepszint) növényzettel borított zöldfelületek az előírt zöldfelületek területének maximum 1/3-án alakítható ki.

(7) Az övezetekben kötelezően kialakítandó zöldfelület legalább 2/3-át a telekhatárok mentén kell kialakítani, lehetőség szerint legalább 5 méteres szélességben. A zöldfelületek kialakításánál az őshonos, táji és természeti adottságoknak megfelelő növényfajok alkalmazását kell előnyben részesíteni.

(8) A gazdasági területek belső feltáró útjai mentén, ahol a szabályozási szélességek lehetővé teszik, kétoldali fasor telepítendő.

28. §

A Gksz-1 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet 

Gksz-1

	SZ
	60 %

	10,5 m
	3 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	szélessége (m)
	mélysége (m)
	beépítettség terepszint felett (%)
	beépítettség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány (%)

	szabadon álló
	3 000
	-
	-
	60
	60
	1,0
	10,5
	-
	30


(2) Az építési övezetben mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület; a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások; igazgatási, egyéb irodaépület; parkolóház, üzemanyagtöltő; sportépítmény, illetve kivételesen egyéb közösségi szórakoztató épület helyezhető el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);, pihenés és , a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz);, napkollektor;; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel;,; siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

29. §

A Gksz-2 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet 

Gksz-2

	SZ
	40 %

	7,5 m
	2 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	szélessége (m)
	mélysége (m)
	beépítettség terepszint felett (%)
	beépítettség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság (m)
	építmény magasság (m)
	zöldfelületi arány (%)

	szabadon álló
	2 000
	-
	-
	40
	40
	1,0
	7,5
	-
	50


(2) Az építési övezetben mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület; a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások; igazgatási, egyéb irodaépület; parkolóház, üzemanyagtöltő; sportépítmény, illetve kivételesen egyéb közösségi szórakoztató épület helyezhető el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);, pihenés és , a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz);, napkollektor;; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel;,; siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

30. §

Gksz-3 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet

(pincegazdaság területe)

Gksz-3

	SZ
	30%

	7,5 m
	5000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5000
	-
	-
	30
	50
	0,9
	7,5
	-
	30


(2) Az övezetbe a nagyüzemi szőlőműveléshez kapcsolódó pincegazdaság és kiszolgáló építményei tartoznak.

(3) Az övezetben megadott legnagyobb építménymagasság értéke a mezőgazdasági tevékenységhez szükséges pontszerű építmények elhelyezése esetén max. kétszeres értékkel vehető figyelembe.

(4) Az övezetbe tartozó telkeken lakóépület csak akkor helyezhető el, ha a telken gazdasági építmény már létesült és használatbavételi engedéllyel is rendelkezik. 

(5) Az övezet telkein az OTÉK 1 .sz. mellékletének 54. pontjában felsorolt melléképítmények közül bármelyik építmény elhelyezhető.

31. §

A Gip-1 jelű egyéb ipari gazdasági építési övezet 

Gip-1

	SZ
	50 %

	10,0 m
	5 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5 000
	-
	-
	50
	50
	1,2
	10,0
	-
	30


(2) Az építési övezetben az ipari, az energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás építményei, a nagyüzemi állattartás gazdasági építményei, illetve kivételesen a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek helyezhetők el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);, pihenés és , a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz);, napkollektor;; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel;,;állatkifutó; trágyatároló, komposztáló; siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

(4) Az állatartással kapcsolatos gazdasági építmények elhelyezéséhez és az állattartási technológia működtetéséhez az illetékes  környezetvédelmi, közegészségügyi és a vízügyi igazgatóság engedélyét be kell szerezni.

32. §

A Gip-2 jelű egyéb ipari gazdasági építési övezet

Gip-2

	SZ
	40 %


	7,5 m
	5 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5 000
	-
	-
	40
	40
	1,0
	7,5
	-
	30


(2) Az építési övezetben az ipari, az energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás, valamint a gabona feldolgozás, tárolás építményei helyezhetők el, technológiai magasságig, illetve kivételesen a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások; egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek helyezhetők el. 

(3) Az építési övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);, pihenés és , a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz);, napkollektor;; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK, ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

33. §

Különleges területek építési övezeteinek általános előírásai

(1) A beépítésre szánt különleges területek építési övezeteibe a település közigazgatási területén  a a belterületen kívül a tervezett szélerőmű park alállomás és irányító központ telephelye (Kszi) és a különleges erdei tanyák területe tartozik bele (Ket).

(2) A különleges területek építési övezeteiben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

(3) Az építési övezetekben meghatározott legnagyobb építménymagasság értékét, egyes alaprajzilag pontszerűnek minősülő építmények (pl. kémények, tornyok) engedélyezése esetén legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.

34. §

A Kszi-1 jelű különleges építési övezet 

(tervezett szélerőmű-park alállomás területe)

Kszi-1

	SZ
	35 %

	7,0 m
	5 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5 000
	-
	-
	35
	35
	0,2
	7,0*
	-
	40


*ettől az értéktől eltérni csak a szélerőművi technológiához tartozó berendezéseknél lehet.

(2) Az övezet területén a szélerőmű-park alállomás működtetéséhez szükséges épületek, építmények és a szélerőmű techológiai berendezései helyezhetők el.

(3) Az építménymagasság meghatározott értékétől csak az erőművi technológiához tartozó műszaki berendezések terchológiai igényei szerint lehet eltérni, de max. 25,0 m magasságig.

(4) Az övezetben a melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

35. §

A Kszi-2 jelű különleges építési övezet 

(tervezett szélerőmű-park segédüzem területe)

Kszi-2

	SZ
	40 %

	15,0 m
	5 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5 000
	-
	-
	40
	40
	1,8
	15,0
	-
	30


(2) Az övezet területén a szélerőmű-park segédüzem működtetéséhez szükséges épületek, építmények és a szélerőmű techológiai berendezései helyezhetők el.

(3) Az övezetben a melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

36. §

Ket jelű különleges övezet

(erdei tanyák területe)

Ket

	SZ
	10%

	4,5 m
	2000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	2000
	-
	-
	10
	-
	0,3
	4,5
	-
	-


(2) Az övezetben az erdei tanyák gazdálkodási és azt kiszolgáló lakó funkciójú építményei helyezhetők el vegyesen. 

(3) Az övezet telkein az OTÉK 1 .sz. mellékletének 54. pontjában felsorolt melléképítmények közül bármelyik építmény elhelyezhető.

(4) Az állatartással kapcsolatos gazdasági építmények elhelyezéséhez és az állattartási technológia működtetéséhez az illetékes  környezetvédelmi, közegészségügyi és a vízügyi igazgatóság engedélyét be kell szerezni.

(5) Az övezet telkeinek úttal határos sávja az út tengelyétől számított 10 méteres szélességben nem építhető be. 

(6) Az előkert mélysége 12 méternél keskenyebb út esetén az úttengelytől mért 11,0 méter, egyéb esetben 5,0 méter lehet.

IV. FEJEZET: BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÖVEZETEI 

ÉS RÉSZLETES ÉPÍTÉSSZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSAI

37. §

A beépítésre nem szánt területek övezeti beosztása

(1) A település területének beépítésre nem szánt része az alábbi övezetekre tagolódik:

a) Közlekedési övezetek (jelük: Köu, Kök).

b) Zöldterület övezetek (jelük: Zkp, Zh).

c) Erdő övezetek (jelük: Ev, Eg).

d) Mezőgazdasági övezetek (jelük: Má, Mk, Mt, Msz, Mgy, Mr).

e) Vízgazdálkodási övezetek (jelük: V, Vszt, Vsz).

f) Különleges beépítésre nem szánt övezetek (Ksp, Kte, Kb).

KÖZLEKEDÉSI ÖVEZETEK

38. §

A Köu jelű (közúti közlekedési területek) és a Kök jelű (vasúti közlekedési területek) közlekedési övezetek előírásai

Köu

	-
	-

	-
	-



Kök

	-
	-

	-
	-


(1) Közlekedési terület az országos és helyi közutak és csomópontok, valamint a közlekedéssel kapcsolatos egyéb létesítmények elhelyezésére szolgáló terület.

(2) A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét és védőtávolságát a Szabályozási Terv tartalmazza. 

(3) A tervezett összekötő és bekötőutak külterületi szakaszának szabályozási szélessége 30,00 m.

(4) A tervezett új lakó és kiszolgáló utak szabályozási szélessége min. 12,00 m, a gyűjtőúté 22,00 m. 

(5) A külterületi önkormányzati közutak szabályozási szélessége min. 12,0 m. A jelenlegi közterületek szélességi méretei mindaddig fenntarthatók, amíg a területhasználat vagy építési igény a 12 m szélességet nem igényli. Amennyiben az érintett területre szabályozási terv nem készül, úgy az új szabályozási szélességet a jelenlegi út tengelyétől szimmetrikusan kell biztosítani.

(6) A tervezett új beépítés esetén az OTÉK és a helyi parkolási rendelet által előírt parkolóhely mennyiség az adott ingatlan területén biztosítandó. 

(7) Közösségi létesítmények építése esetén kerékpártárolót és mozgáskorlátozottak részére parkolóhelyet kell biztosítani.

(8) Mindkét vasútállomás környezetében, valamint a központban közterületi parkolókat kell kialakítani.

(9) A 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni parkolóhelyet fásítani kell. Minden megkezdett 4 parkolóhely után 1 db nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, túlkoros lombos fa ültetendő. 

(10) A külterületi utak mentén min. 8 m tőtávolsággal fasor telepítendő.

(11) Egy út belterületi (lakott területen belüli) úttá minősítésének feltétele a legalább egy oldali járda és a közvilágítás kiépítése.

(12) A 40, a 46124 és a 46125 sz. országos közutak mellett tervezett fejlesztési területek feltárását az úttal párhuzamosan vezetett szervizúttal kell megoldani.

(13) A 46124 és a 46125 sz. országos közutak szabályozási szélessége egyoldali szervizút esetén min. 30 m, kétoldali szervizút esetén 40 m.  

(14) A 40 sz. út és a hűtőházak között tervezett út mellett a község területére eső teljes szakaszon, a 46124 és a 46125 sz. utaknak a tervezett körforgalmú csomóponttól kifelé eső szakaszain kerékpárút létesítendő. 

(15) Az utak tervezési osztályba sorolása:



I. rendű főút





K.I.A




4 sz. főút



II. rendű főút





K.IV.A




40 sz. út

Összekötőút





K.V.A.



46124 j. út



46125 j. út

Állomási hozzájáró út




K.VII.A



46311 j.út



46316 j. út

Külterületi egyéb közút




K.VIII.A.



Szélerőmű irányító központ felé vezető út



Hűtőházak felé vezető út

II. rendű főút (belterületi)




B.IV.c.A



Pesti út



Vörösmarty út

Gyűjtőút





B.V.c.A.



Az összekötő és bekötő utak

belterületi szakaszai



A helyi gyűjtőutak

Kiszolgálóút





B.VI.d.A.

Minden egyéb út,

melyről ingatlanok közelíthetők meg.

Kerékpárút





B.IX.

Gyalogút





B.X.

KÖZMŰVESÍTÉS

39. §

Közműhálózatok és létesítmények előírásai

Általános előírások

(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén engedélyezhető.

(2) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgázellátás), valamint az elektronikus hírközlés (vezetékes és vezeték nélküli) hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben -ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja- a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani. 

(3) Új út építésénél a tervezett közművek egyidejű megépítéséről, a csapadékvizek elvezetéséről, beépítésre szánt területen a közvilágítás megépítéséről, út rekonstrukciónál a meglévő közművek szükséges egyidejű felújításáról és a még hiányzó közmű kiépítéséről is gondoskodni kell.
(4) A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a gazdaságos területhasználatra figyelmet kell fordítani. Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell biztosítani. A beépítésre szánt területeken a közművezetékek helyét úgy kell kijelölni, hogy 12 m szabályozási szélességet el nem érő utcákban legalább egyoldali, 12 m szabályozási szélességet meghaladó szélességű utcákban kétoldali fasor telepítését ne akadályozzák meg. 

(5) A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor a feleslegessé vált közművet el kell bontani, az indokoltan földben maradó vezeték tömedékelését, felhagyását szakszerűen kell megoldani.

(6) A településen építés, vagy használati mód megváltoztatása akkor lehetséges, ha:

a. belterületen, beépítésre szánt területen a teljes közműellátás rendelkezésre áll

b. belterületen kívüli beépítésre szánt területeken a részleges közműellátás rendelkezésre áll, biztosított a villamosenergia és a vezetékes ivóvíz ellátás, valamint a jelen szabályozás szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek, továbbá az építési hely vízelöntéssel, tartós vízállással nem veszélyeztetett;

c. beépítésre nem szánt területen az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a villamosenergia ellátás biztosított, valamint a jelen szabályozás szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek.

Vízellátás - tűzvédelem

(7) Beépítésre szánt területen új vízvezetéket építeni csak a közcsatornahálózat kiépítésével egyidejüleg szabad. A vízvezetéken a vízszolgáltatást megkezdeni csak a szennyvízcsatorna üzembehelyezését követően lehet.

(8) Új vízhálózat építésénél, rekonstrukciójánál dn 100-asnál kisebb keresztmetszetű vezetéket építeni nem szabad, a biztonságos tüzivíz ellátás érdekében. Az ágazati előírások szerinti távolságban föld feletti tűzcsapokat kell elhelyezni.

(9) Azbesztcement anyagú csővezetéket nem szabad építeni.

(10) Ha a mértékadó külső tűzivíz igény a közhálózatról nem biztosítható, akkor helyi tüzivíz tározó létesítése szükséges. Építési engedélyt kapni csak a megfelelő tüzivíz ellátás biztosítása esetén lehet.

(11) Mindenféle házi-kút létesítése engedélyköteles. (Amennyiben a tervezett kút házi vízszükséglet kielégítése céljából készül és a tervezett vízhasználat nem haladja meg az 500 m3/év mennyiséget, valamint a talajvíz réteget, illetve az első vízadó réteget csapolja meg, akkor az Önkormányzat jegyzője engedélyezi a kút létesítését. Minden egyéb esetben a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség az engedélyező hatóság.)

(12) A vízbázisok védelmének biztosítására ki kell jelölni annak hidrogeológiai védőterületét. A 123/1997 (VII.18.) Korm rendelet szerinti hidrogeológiai védőterület határozati javaslattal való kijelölését követően, azt a szabályozási tervbe rögzíteni kell. A hidrogeológiai védőterületen belül a Korm rendelet 5. számú mellékletében előírt területhasznosítási korlátozást figyelembe kell venni.

(13) A 123/1997 (VII.18.) Korm rendelet szerinti hidrogeológiai védőterület határozati javaslattal való kijelölésével nem rendelkező mélyfúrású kutak körül 10 m-es sugarú kört belső védőterületként kell kijelölni és arra a területre a Korm rendelet 5. számú mellékletében a belső védőterületre előírt területhasznosítási korlátozást figyelembe kell venni.

Szennyvízelvezetés 

(14) A szennyvízekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A település talaj és a talajvíz védelme érdekében a szennyvizek közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos.

b) A nyílt árkokra, patakra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való szennyvízrákötéseket, valamint a felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket meg kell szüntetni. 

c) A majd csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követően, a már csatornázott utcákban a közcsatornára még nem csatlakozó ingatlanokat a helyi építési szabályzat jóváhagyását követően egy éven belül kötelezni kell az érintett telkeket a közcsatornára való rákötésre. Kivételt tenni csak azoknál a már beépített ingatlanoknál lehet, amelyeken a szennyvizek gyűjtése-tárolása a közcsatorna hálózat kivitelezését megelőzően, ellenőrzötten vízzáróan kivitelezett helyi medencékben történik és a szennyvizek elszállíttatása számlával folyamatosan igazolható..

d) A település belterületén, illetve beépítésre szánt területen építési engedélyt kapni csak a település szennyvíz közhálózatára történő rácsatlakozásának megoldása esetén lehet, az összegyűjtött szennyvíz tisztítótelepre történő szállításának biztosításával. 

e) A beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket ha: 

-
a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t és a közcsatorna hálózat még nem került kiépítésre, a település közcsatornázásának kiépítését követően pedig nem közelíti meg a területet 100 m távolságon belül, akkor a közcsatorna hálózat kiépítéséig, a szennyvizeket vízzárósági próbával igazoltan vízzáró szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani. Ha a közcsatorna hálózat kiépítése a területet 100 m távolságon belül megközelíti, akkor az érintett ingatlanoknak egy éven belül kötelező a közcsatornára való rákötés.

- a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a majd kiépítendő közcsatorna hálózathoz csatlakozni 200 m távolságon belül nem lehet, megfelelő befogadó rendelkezésre áll továbbá egyéb előírások, korlátok nem tiltják, valamint illetékes szakhatóságok (ÁNTSZ és a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség) hozzájárulnak, akkor a keletkező szennyvizek tisztítására engedélyezhető helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés alkalmazása. A kisberendezés védőterület igénye nem nyúlhat túl a tárgyi telken. A tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot kell teljesíteni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes szakhatóság (Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség) meghatároz. Amennyiben a keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a napi 5 m3-t, de bármelyik illetékes szakhatóság nem ad hozzájárulást, akkor helyi szennyvíztisztító kisberendezés létesítésére nincs lehetőség, ki kell várni a közcsatorna csatlakozás lehetőségét, addig az építési nem ketdhető el.

(15) Bármely övezetben kibocsátott szennyvíz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunális szennyvíz szennyezettség mértékének, a későbbi közcsatornára való rákötési előírásoknak. A technológiai szennyezettségű vizeket telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig elő kell tisztítani. (Állattartással összefüggően keletkező szennyvíz kezelése-elhelyezése egyedi megoldást igényel, amelyhez a szakhatóságok (ÁNTSZ, Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség) engedélyének a beszerzése is szükséges.

(16) A szennyvíztisztító telep, illetve a nyárfás körül 1000 m-es védőtávolság biztosítása szükséges. A védőtávolságon belül élelmiszer és gyógyszer alapanyag nem termelhető, nem állítható elő, élelmiszer és gyógyszer nem gyártható, csomagolható, raktározható, forgalmazható. A védőtávolságon belül csak a felsorolt korlátok alá nem tartozó ipari-gazdasági területhasználat engedélyezhető, illetve védőerdő telepíthető, vagy mezőgazdasági célra hasznosítható. Mezőgazdasági célú területhasznosítás esetén csak ipari célú felhasználásra alkalmas növény termelhető.
(17) A szennyvíztisztító 1000 m-es védőtávolságán belül a jogszabályokban megengedettektől eltérő területhasználatú fejlesztések csak akkor engedhetők meg, ha a védőtávolság lecsökkentése megtörtént, amely az ehhez szükséges eljárás lefolytatásával – szükség esetén technológiai korszerűsítéssel – valósítható meg.
(18) Megfelelő szagtalanítóval kivitelezett szennyvízátemelő 20 m-es, szagtalanító nélkül 150 m-es védőtávolság biztosítását igényli, amelyen belül a szennyvíztisztító telep védőtávolságára leírt területhasznosítási korlátozások vonatkoznak.

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés

(19) Közvetlen az élővízbe vizet beengedni csak vízjogi létesítési engedéllyel, a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után szabad.

(20) Az állami kezelésű patakok és az egyéb árkok, vízfolyások part éleitől 6-6 m-es, az önkormányzati kezelésűtől min 3-3 m-es sávot a karbantartás számára szabadon kell hagyni (a 21/2006 (I.31.) kormányrendelet előírásai szerint). 

(21) A karbantartó számára, ha a karbantartási sáv közterületként történő kiszabályozása nem oldható meg, akkor szolgalmi jog biztosítandó. A szolgalmi joggal terhelt területrészen mindennemű tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező hozzájárulásával engedélyezhető. 

(22) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, stb.) egyéb célra hasznosítani, a medret érintő bármilyen korrekciót csinálni, új vízfelületet létesíteni csak vízjogi létesítési engedély alapján, az illetékes szakhatóság (Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség) engedélyével szabad.

(23) Belvizes területen csak a vízrendezés megoldását követően lehet építeni.
(24) A csapadékvíz elvezetésére:

a) a beépített és a beépítésre szánt területeken a készítendő tanulmányterv figyelembe vételével elválasztott rendszerű zárt csapadékcsatornás, vagy nyílt árkos vízelvezetést kell építeni. Az utak szilárd burkolatának kiépítésével, vagy rekonstrukciójával egyidejűleg kell a felszíni vízelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépíteni,

b) a beépítésre nem szánt területeken legalább a nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszert kell kiépíteni 

(25) A csapadékvíz élő vízfolyásba, tóba történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése kötelező. 

(26) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladó telekterületű) beruházás engedélyezése esetén. Új beruházás építése csak akkor kezdhető el, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig. (A szűk keresztmetszetű helyek kapacitásbővítésének tényleges megvalósítását, vagy a nagyobb mennyiségű víz gyorsabb lefutását megakadályozó helyi záportározó létesítésének megvalósítását követően adható csak ki a használatba vételi engedély.)

(27) 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna hálózatba. "Zöld" parkoló létesítése tilos! 

(28) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják. Az áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az, víz-visszaduzzasztást ne okozzon, a vízszállítás akadálymentes legyen. Egy telekre csak és kizárólag egy áteresz létesíthető (gépkocsi és gyalogos beközlekedést is figyelembe véve!). Az áteresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtó kerékfogó szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtó felszínéről és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyílt árok fenekét és max 50 cm magasságig az oldalát szint-, medertartás és a karbantarthatóság érdekében burkolni kell. A talajminőség függvényében 1-3 %-ot meghaladó lejtésű árkot csak teljes szelvényében burkolt árokként szabad kialakítani a meder erózió elkerülése érdekében. Ezt meghaladó lejtésű terepen kialakítandó árok csak lépcsőzéssel alakítható ki. 

(29) Nyílt árkos felszíni vízelvezetéssel javasolt területen az árok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon történő lefedése, illetve zárt csatornás elvezetéssé alakítása nem engedélyezhető, sem parkolási, sem közlekedés fejlesztési cél érdekében sem.

(30) A telekhatárra épített épületek ereszcsatornáit csak terepszint alatt szabad az utcai vízelvezető hálózatba vezetni.

Villamosenergia ellátás
(31) A már beépített belterület főutcáján, település központjában, új nagy- (120 kV-ig), közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási villamosenergia ellátási hálózatokat föld alatti elhelyezéssel kell építeni.

(32) A belterületen, a beépítésre szánt területeken tervezett új fejlesztési területen beépítés, új utcanyitás esetén az új nagy- (120 kV-ig, a 120 kV-os is, kivéve a szélerőmű már tervezett 120 kV-os föld feletti csatlakozását) közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási villamosenergia ellátási hálózatokat földalatti elhelyezéssel kell építeni.

(33) A belterületen, beépítésre szánt már beépített területen amíg a földalatti elhelyezés nem valósítható meg, addig egy oldali közös oszlopsoron kell a villamosenergia szolgáltatást nyújtó hálózatokat elhelyezni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek.

(34) A villamosenergia ellátás hálózatainak föld feletti vezetése külterületen, beépítésre nem szánt területen fennmaradhat, de ott is területgazdálkodási okokból a villamosenergia elosztási, a közvilágítási szabadvezetékeket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek.

(35) Új épület bekötést építeni csak föld kábeles csatlakozással szabad, még föld feletti közhálózati csatlakozási lehetőség esetén is.

(36) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatestek alkalmazhatók. 

(37) Reklám- és térvilágítással kápráztatást, vakítást, vagy ártó fényhatást okozni, egyéb ingatlan használatát zavarni, korlátozni nem szabad.

Földgázellátás

(38) Középnyomású földgázellátású területen telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomásszabályozók  az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetõek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetőek.

(39) Földgázvezetéket telken belül is csak föld alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Elektronikus hírközlési hálózatok, létesítmények

(40) A belterületen, a beépítésre szánt területeken új beépítés, új utcanyitás esetén az új hírközlési hálózatot földalatti elhelyezéssel kell építeni. 

(41) A hírközlési hálózatainak föld feletti vezetése külterületen, beépítésre nem szánt területen létesíthető, de ott is területgazdálkodási okokból a villamosenergia elosztási, a közvilágítási és a hírközlési szabadvezetékeket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek.

(42) A nyilvános távbeszélő állomást elsősorban a nagyobb tömegeket vonzó épületek közterületi frontján kell elhelyezni. 

(43) Vezeték nélküli szolgáltatás antennáinak telepítése nem tervezett, nem is tiltott, de közszolgálati, iparági hírközlési antennákat, létesítményeket csak az Önkormányzattal történő egyeztetéssel helyezhetők el. 

ZÖLDTERÜLETI ÖVEZETEK

40. §

A zöldfelületekre vonatkozó általános előírások

(1) A település zöldfelületi rendszerét a közparkok, fasorok, védőzöldsávok, erdők, kertterületek és növényzettel fedett mezőgazdasági területek alkotják.

(2) Beépítésre szánt területek zöldterületeit kertépítészeti tervek, erdőterületek telepítését erdészeti üzemterek, rekultiválandó területek zöldfelületeit tájrendezési-rekultivációs tervek alapján kell készíteni. A terveket tervezési jogosultsággal rendelkező tervezők bevonásával kell készíttetni.

(3) Az építési övezetek zöldfelületi arány számításánál csak a növényzettel beültetett felületek vehetők számításba. Nem termett talajon létesülő zöldfelület (tetőkert vagy zöldtető) esetében a zöldfelület telekre előírt legkisebb zöldfelület mértékébe történő beszámíthatóságánál az OTÉK  5. számú melléklete alapján kell kiszámolni. Gyephézagos burkolat 25 %-ban vehető figyelembe.

(4) Építési telken belüli védőzöldsáv létesítése a területtulajdonos vagy használó feladata. Védőzöldsávon belül csak 3 szintes (lombos fa, magas cserje, alacsony cserje), őshonos növényzet telepíthető.

(5) A település beépítésre szánt területein fakivágás  a hatályos jogszabályok alapján végezhető.

41. §

A Zkp jelű zöldterületi övezet

(közparkok területe)

Zkp

	SZ
	2 %

	4,5 m
	1 500 m2, vagy K


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	1500/K
	-
	-
	2
	-
	-
	4,5
	-
	85


(2) Az övezet területébe a települési közparkok tartoznak. Ezen területeken a pihenés, szórakozás létesítményei (sétaút, pihenőhely, játszótér) helyezhetők el.

(3) Az övezet területének min. 85 %-a növényzettel borított zöldfelületként alakítandó ki.

(4) A zöldfelületek 50 %-a intenzíven fásítandó. (legalább 2 db nagy vagy közepes lombtömeget növesztő lombos fa/150 m2)

(5) A közparkok kialakítását tervezői jogosultsággal rendelkező tervező által készített kertépítészeti terv alapján kell elvégezni.

(6) A parkok fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbanntartásáról a telektulajdonosnak, illetve kezelőjének folyamatosan gondoskodni kell.

(7) Az övezet telkein, különösen a gyermek játszóterek esetén a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények, berendezések helyezhetők el. 

(8) Az övezetben a melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti vízmedence és, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

42. §

A Zh jelű zöldterületi övezet

(horgásztavak melletti zöldfelületek)

Zh

	SZ
	2 %

	4,5 m
	1 500 m2, vagy K


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	1500/K
	-
	-
	2
	-
	-
	4,5
	-
	85


(2) Az övezet területébe  azon közparkok tartoznak, melyek a meglévő horgásztavak melletti, jellemzően korlátlan közhasználatú, parkosított zöldfelületekből állnak.

(3) Az övezet területének min. 85 %-a növényzettel borított zöldfelületként alakítandó ki.

(4) A zöldfelületek 50 %-a intenzíven fásítandó.

(5) A közparkok kialakítását tervezői jogosultsággal rendelkező tervező által készített kertépítészeti terv alapján kell elvégezni.

(6) Az övezet területe bekeríthető, de nappal a korlátlan bejárást biztosítani kell.

(7) A parkok fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbanntartásáról a telektulajdonosnak, illetve kezelőjének folyamatosan gondoskodni kell.

(8) Az övezet telkein, különösen a gyermek játszóterek esetén a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények, berendezések helyezhetők el. 

(9) Az övezetben a melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz);, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

(10) A szükséges gépkocsiparkolást az övezet területén belül, egy-egy tömbben egységesen kialakított, fásított parkolóhelyeken (vízáteresztő burkolaton) kell biztosítani.

ERDŐ ÖVEZETEK

43. §

Az erdő övezetek általános előírásai 

(1) Ceglédbercel meglevő és tervezett erdőterületei településrendezési szempontból az alábbi övezetekbe sorolhatók: védelmi erdők, gazdasági erdők 

Védelmi erdők: védőzöldsávok (Ev), 

Gazdasági erdők: gazdasági erdők (Eg)
(2) Az erdőterületeken a művelés erdészeti üzemterv alapján történhet. Művelési ág változtatás, kivágás, újratelepítés csak az erdészeti szakhatóság engedélye alapján történhet. védő erdők (vagy helyette a fenti védőzöldsávok megnevezés használandó esetében művelési ág nem változtatható.

(3) Az erdő övezetekbe sorolt, de kivett művelési ágú földútként és egyúttal közterületként nyilvántartott területekre a HÉSZ Köu jelű közlekedési övezetekre vonatkozó előírásai vonatkoznak.

44. §

Az Ev jelű erdő övezet általános előírásai

(védelmi erdő, védőzöldsáv) 

Ev 

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezet területén épület, építmény nem helyezhető el. 

(2) Az övezet telkeinek területét min. 85%-ban faállománnyal kell betelepíteni, fennmaradó részüket gyepes és cserjés felületként kell kialakítani. 

(3) Új növényzet telepítése esetén elsősorban az őshonos, a termőhelyi és táji adottságoknak megfelelő növényfajokat kell alkalmazni, másodsorban a védelem céljait legjobban betöltő fa és cserjefajok alkalmazhatók.

(4) Az övezetben csak vadvédelmi kerítés létesíthető.

45. §

Az Eg jelű erdő övezet általános előírásai

(gazdasági erdő) 

Eg 

	SZ
	0,5 %

	4,5 m
	20 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	20 000
	-
	-
	0,5
	-
	-
	4,5
	-
	-


(2) Az övezetben elsősorban az erdőgazdasági termelés építményei helyezhetők el.

(3) Az övezet területén 75 %-ban zárt, fásított erdő, a továbbiakban gyepes tisztás, nyiladék, cserjés terület tartandó fenn. telepítés a termőhelyi viszonyoknak megfelelő, őshonos fajokkal erdészeti üzemterv alapján történhet.

(4) Magasles – kilátó elhelyezése esetén a legnagyobb építmény magasság 15 m-re növelhető.

(5) Az övezetben épület csak az erdő karbantartását szolgálóan és információs célból helyezhető el.

MEZŐGAZDASÁGI ÖVEZETEK

46. §

A mezőgazdasági övezetek általános előírásai 

(1) A mezőgazdasági övezetek fő rendeltetése a növénytermesztés és az állattartást szolgálata, a mezőgazdasági tevékenységgel összefüggő tárolás és terményfeldolgozás. 

(2) A mezőgazdasági tevékenységgel kapcsolatos építmények mellett – ha az övezeti előírásokban foglaltak teljesülnek – kivételes esetekben lakóépület is elhelyezhető. Lakás továbbá akkor létesíthető, ha az ott folyó mezőgazdasági termelés az állandó ottlakást indokolttá teszi, továbbá az elhelyezhető épületek rendeltetésszerű használatához az ivóvíz, az energiaellátás, a keletkező szennyvíz és hulladék elszállítása vagy ártalommentes elhelyezése biztosított (vagy a létesítéssel egyidejűleg biztosítható), valamint ha az egyes beépíthető telkek gépjárművel közútról közvetlenül, vagy saját használatú magánútról megközelíthetőek.

(3) Ha egy telek rendelkezik erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú alrészletekkel, allpr ezek a telekrészek abban az esetben sem építhetők be, ha az adott telek egyébként megfelel az övezeti előírások beépíthetőségi követelményeinek.

(4) Beépítés és ehhez kapcsolódó tanyaudvar csak a telek természeti területnek nem minősülő területén jelölhető ki.

(5) A mezőgazdasági területeken a  meglévő és tervezett közutak, távvezetékek, termékvezetékek védőterületein, a szennyvíztisztító védőtávolságán belül lakóépület nem létesíthető.

(6) A mezőgazdasági területeken a szennyvíztisztító védőtávolságán belül közegészségügyi szempontból a lakóépülettel azonos megítélés alá eső technológia sem telepíthető szakhatósági hozzájárulás nélkül.

(7) Az övezetben csak beépített telek, vagy annak kivett része keríthető be természetes hatású anyagból készült kerítés és/vagy sövény felhasználásával. Beépítetlen telek nem keríthető le.

(8) Amennyiben épület elhelyezhető, akkor szabadon állóan, min. 10,0 m előkert és min. 4,0 m oldalkert betartásával kell elhelyezni, magas tetős (30-45() kialakításban.

(9) Az építmények kívülről látható burkolataként csak természetes hatású anyag alkalmazható. 

(10) Telekmegosztás a megengedett beépítés túllépése estén, vagy a megengedett legkisebb telekméret el nem érése esetén nem engedélyezhető.

(11) Szélerőműpark a mezőgazdasági területen az alapfunkció és művelés megtartása mellett elhelyezhető, az energiatermelő berendezések létesítése az alap területhasználati funkciót (mezőgazdasági termelés) nem lehetetlenítheti el. Kivett területként csak a szélerőmű tornyok és a hozzájuk vezető utak minősülnek. A tervezett tornyok közötti egyéb telekrészeken a jelenlegi művelés tovább folytatható. A tornyok létesítése a beépítési %-ba nem számítható be.

(12) A tervezett szélerőmű közműcsatlakozásait a föld alatt kell kivitelezni.

47. §

Má jelű mezőgazdasági övezet

(általános mezőgazdasági terület)

Má

	SZ
	3%

	4,5 m
	100 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	100 000
	-
	-
	3
	3
	0,03
	4,5
	-
	-


(2) Az övezet területébe jellemzően a szántó művelési ágú területek tartoznak.

(3) Az övezetben megadott legnagyobb építménymagasság értéke a mezőgazdasági tevékenységhez szükséges pontszerű építmények elhelyezése esetén max. háromszoros értékkel vehető figyelembe.

(4) Az övezetbe tartozó telkeken lakóépület csak gazdasági épülettel együtt helyezhető el, önállóan nem építhető. A beépíthetőség legfeljebb 1,5% lehet lakó és legfeljebb 1,5% gazdasági funkció esetén, így a megengedett legnagyobb beépíthetőség 3% lehet. A beépíthetőség betartása mellett gazdasági funkciójú épület földszinti alapterülete 300 m2-nél, lakó funkció esetén 100 m2-nél nagyobb nem lehet.

(5) Az övezet telkein az OTÉK 1 .sz. mellékletének 54. pontjában felsorolt melléképítmények közül bármelyik építmény elhelyezhető.

(6) Az övezet telkeinél a természeti terület, védett természeti terület vagy Natura2000 alá tartozó területeknél a művelési ág csak intenzív módból extenzív módba változtatható meg, valamint természet- és környezetkímélő gazdálkodási módok folytathatóak.  

(7) Az övezet területén, a mezőgazdasági művelés további megtartásával létesülő (külön övezetbe nem sorolt) szélerőmű tornyok elhelyezésekor a megfelelő védőtávolságokat be kell tartani és a tornyoktól számított 500 m-es védőtávolságon belül lakóépület nem lehet.

48. §

Mk jelű mezőgazdasági övezet

(kisparcellás mezőgazdasági területek, kertgazdasági területek)

Mk

	O*
	3%

	4,5 m
	720 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	oldalhatáron álló*
	720
	-
	-
	3
	-
	-
	4,5
	-
	-


*min. 20 m telekszélesség esetén a beépítési mód szabadonálló is lehet.


(2) Az övezet területébe jellemzően a volt „zártkerti” területek, a kisparcellás mezőgazdasági művelésű területek tartoznak. 

(3) Az övezetben elsősorban a mezőgazdasági termelés építményei helyezhetőek el. Min. 3000 m2 telekterület esetén lakóépület is elhelyezhető az OTÉK előírásainak figyelembe vételével. 

(4) A 720 m2-nél kisebb területű meglévő telken a már meglévő beépítés megtartható, felújítható, de további növelése (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés) nem engedélyezhető. A 720 m2-t meghaladó, de 1000 m2-t el nem érő telkeken maximum 30 m2 alapterületű gazdasági épület építhető.

49. §

Mt jelű mezőgazdasági övezet

(tanyagazdálkodási mezőgazdasági terület)

Mt

	SZ
	3%

	4,5 m
	2000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	2000
	-
	-
	3
	-
	-
	4,5
	-
	-


(2) Az övezetben elsősorban a mezőgazdasági termelés építményei helyezhetők el, de az OTÉK és jelen rendelet általános építésszabályozási előírásait betartva lakóépület is létesíthető legfeljebb két lakás kialakításával, amennyiben:

a) a telken mezőgazdasági célú gazdasági építmény már megépült és használatbavételi engedéllyel is rendelkezik;

b) a lakóépület a gazdasági célú építménnyel egyidejűleg épül meg (ebben az esetben a lakóépületre nem adható külön építési és használabavételi engedély, csak a gazdasági építménnyel együtt).

(3) Az övezet telkein az OTÉK 1 .sz. mellékletének 54. pontjában felsorolt melléképítmények közül bármelyik építmény elhelyezhető.

(4) Az állatartással kapcsolatos gazdasági építmények elhelyezéséhez és az állattartási technológia működtetéséhez az illetékes  környezetvédelmi, közegészségügyi és a vízügyi igazgatóság engedélyét be kell szerezni.

(5) Az övezet telkeinek úttal határos sávja az út tengelyétől számított 10 méteres szélességben nem építhető be. 

50. §

Msz jelű mezőgazdasági övezet

(nagyüzemi szőlőgazdálkodási terület)

Msz

	SZ
	3%

	4,5 m
	10 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	10 000
	-
	-
	3
	3
	-
	4,5
	-
	-


(2) Az övezetbe elsősorban a nagyüzemi gazdálkodású szőlőültetvények területe tartozik. Az övezetben állattartó épület és az állattartáshoz szükséges egyéb építmény, valamint lakóépület (tanya), illetve lakás nem helyezhető el.
(3) Az övezet telkein kizárólag a szőlőműveléssel kapcsolatos gazdasági építmények helyezhetők el, maximum 3%-os beépíthetőséggel.

(4) Az övezet telkein az OTÉK 1 .sz. mellékletének 54. pontjában felsorolt melléképítmények közül az a), b), c), e), f), g), h), i), l), m), n) pontok szerinti építmény helyezhető el.

(5) Az ültetvény megszűntetése esetén, annak felújítása alatt az erózió megakadályozására a fedetlen területeket gyepesíteni kell. 

51. §

Mgy jelű mezőgazdasági övezet

(gyümölcstermesztési mezőgazdasági terület)

Mgy

	SZ
	3%

	4,5 m
	5000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5000
	-
	-
	3
	3
	-
	4,5
	-
	-


(2) Az övezetbe elsősorban a nagyüzemi gazdálkodású gyümölcsültetvények területe tartozik. Az övezetben állattartó épület és az állattartáshoz szükséges egyéb építmény, valamint lakóépület (tanya), illetve lakás nem helyezhető el.
(3) Az övezet telkein kizárólag a gyümölcstermesztéssel  kapcsolatos gazdasági építmények helyezhetők el,  maximum 3%-os beépíthetőséggel.

(4) Az övezet telkein az OTÉK 1 .sz. mellékletének 54. pontjában felsorolt melléképítmények közül az a), b), c), e), f), g), h), i), l), m), n) pontok szerinti építmény helyezhető el.

(5) Az övezet területén, a mezőgazdasági művelés további megtartásával létesülő (külön övezetbe nem sorolt) szélerőmű tornyok elhelyezésekor a megfelelő védőtávolságokat be kell tartani és a tornyoktól számított 500 m-es védőtávolságon belül lakóépület nem lehet.

52. §

Mr jelű mezőgazdasági övezet

(rét, legelő mezőgazdasági terület)

Mr

	SZ
	0%

	  -
	5000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5000
	-
	-
	0
	0
	-
	 0
	-
	-


(2) Az övezetbe tartozó telkeken a Natura2000 területek védelme érdekében a beépíthetőség 0%. 

(3) Az övezet telkeinél a természeti terület, védett természeti terület vagy Natura2000 alá tartozó területeknél a művelési ág csak intenzív módból extenzív módba változtatható meg, valamint természet- és környezetkímélő gazdálkodási módok folytathatóak.  

(4) Az övezet területén a jelenlegi gyep művelési ág fenntartandó. A rendszeres kaszálásról, a lágyszárú vegetáció megőrzése érdekében a terület tulajdonosának gondoskodnia kell. Egyéb művelési ág változtatásnál az illetékes természetvédelmi hatóság engedélyét kell megkérni.

VÍZGAZDÁLKODÁSI ÖVEZET

53. §

V jelű vízgazdálkodási övezet

(általános vízgazdálkodási terület,

árkok, vízfolyások és állóvizek medre)

V

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezetben csak mederkarbantartartást, üzemeltetést, vízgazdálkodást, ill. vízisportolást (pl. stég) szolgáló létesítmény helyezhető el.

(2) A patakok és árkok karbantartási sávja csak gyepterületként alakítható ki, a karbantartást nem akadályozó meglévő növényzet megtartásával. A fenntartó út szilárd burkolatú is lehet.

(3) A vízfolyások, medrek területén beavatkozások csak vízjogi engedéllyel, a környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi felügyelőség előírásai alapján végezhetők.

54. §

Vszt jelű vízgazdálkodási övezet

(területigényes víziközművek, szennyvíztisztító területe)

Vszt

	SZ
	40%

	7,5
	K


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	kialakult
	-
	-
	40
	-
	-
	7,5*
	-
	25


*ettől az értéktől eltérni csak a szennyvíztisztítási technológiához tartozó berendezéseknél lehet.


55. §

Vsz jelű vízgazdálkodási övezet

(nyárfás szennyvízszikkasztó telep területe)

Vsz

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezetbe a nyárfás szennyvízszikkasztó telep területe tartozik, melynek védőtávolsága OTÉK függeléke szerint 1000 méter, mely felülvizsgálatot követően várhatóan 300 m-re csökkenthető.

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK

56. §

A Kte jelű különleges építési övezet 

(temetők területe)

Kte

	SZ
	2 %

	3,0 m
	10 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	10 000
	-
	-
	2
	-
	0,2
	3,0
	2,5
	15


(2) Az övezet területén a temetkezés létesítményei helyezhetők el.

(3) Az övezet területének 15 %-a fásított zöldfelületként alakítandó ki.

(4) Az övezet területén belül a beépítésre szánt területekkel érintkező sávban legalább 10 m széles fásított, 3 szintes védőzöldsáv alakítandó ki.

(5) Az övezetben melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); pihenés céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz); kerti vízmedence (temetési szertartáshoz kapcsolódó) ; napkollektor; kerti lugas (pihenő, árnyékoló hely); kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő;  szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas zászlótartó oszlop helyezhető el. 

(6) Az övezet rendeltetésének megfelelő kiegészítő létesítmények (ravatalozó) maximum 6,0 méteres építménymagassággal elgedélyezhető.

57. §

A Ksp jelű különleges övezet

(sportterületek)

Ksp

	SZ
	2

	5,0 m
	5 000 m2, vagy kialakult


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	5 000/K
	-
	-
	    2
	-
	-
	5,0
	-
	75


(2) Az övezet területén a sportolási célú létesítmények és azokhoz kapcsolódó kiszolgáló épületek és létesítmények helyezhetők el. 

(3) Az övezet területének min. 60%-a növényzettel borított zöldfelületként alakítandó ki.

(4) A zöldfelületek 20 %-a intenzíven fásítandó.

(5) Az övezetben a melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); kerti építmény, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz);, napkollektor; kerti épített tűzrakóhely; kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel; kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop, fedett vagy fedetlen lelátó helyezhető el.

(6) Világítóoszlopok esetén maximum 10,0 méteres építénymagasság engedélyezhető.

(7) A spotterület használatához szükséges parkolóhelyeket telken belül kell kialakítani.

58. §

A Kb jelű különleges övezet 

(tervezett bánya területe)

Kb

	SZ
	10 %

	5,0 m
	10 000 m2


(1) Övezeti paraméterek:

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb
	legkisebb

	
	területe (m2)
	széles-sége (m)
	mélysége (m)
	beépített-ség terepszint felett (%)
	beépített-ség terepszint alatt (%)
	bruttó szintterületi mutató (épület m2 /telek m2)
	építmény magasság 

(m)
	építmény magasság
(m)
	zöldfelületi arány 

(%)

	szabadon-álló
	10 000
	-
	-
	10
	10
	0,2
	5,0
	-
	-


(2) Az övezet területén a nyersanyagkitermelés és ahhoz kapcsolódó funkciójú épület, építmény helyezhető el. 

(3) A bánya területére a nyersanyagkitermelés megindulása előtt a külön jogszabályban meghatározottak alapján rekultivációs tervet kell készíteni és a kitermelés befejeztével ennek megfelelően kell rekultiválni.

(4) Az övezetben a melléképítmények közül közmű becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal); siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.

(5) Az építménymagasság meghatározott értékétől csak a bányászati technológiához tartozó műszaki berendezések terchológiai igényei szerint lehet eltérni, de max. 25,0 m magasságig.

V. FEJEZET: TELEPÜLÉSI ÉRTÉKVÉDELMI ELŐÍRÁSOK

59. §

A régészeti örökségvédelem

(1) A régészeti lelőhelyeken végzendő bármilyen építési vagy más tervezett földmunkák (bontás, alapozás, pince- és mélygarázs építés, közművesítés, egyéb nyomvonalas létesítmények kiépítése, tereprendezés), illetve telekalakítás engedélyezési eljárása során a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal területileg illetékes irodáját szakhatóságként meg kell keresni.

(2) Ha az ismert régészeti lelőhelyeken kívül a földmunkák végzése során régészeti lelőhely nyomai, régészeti leletek (pl. agyagedény töredékek, ember-, vagy állatcsontok stb.) kerülnek elő, a munkálatokat azonnal fel kell függeszteni és a területileg illetékes Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát haladéktalanul értesíteni kell.

60. §

A helyi védelem alatt álló művi értékek re vonatkozó előírások

(1) A településen külön rendelettel kell helyi védelem alá vonni a védelemre javasolt művi értékeket és épületeket, építményeket. Az F-1 számú függelék tartalmazza a helyi védelemre javasolt építményeket, melyekről külön örökségvédelmi hatástanulmány készült.

(2) A művi értékek helyi védelmét a HÉSZ 4. §-a szerinti építésengedélyezési különleges szabályok, valamint a helyi értékvédelemről szóló külön rendelet előírásainak együttes betartásával kell biztosítani.

(3) A helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig a védelemre javasolt épületeken, építményeken csak az életveszély elhárítására irányuló építési munkákat, ill. állagmegóvást lehet végezni. 

(4) A helyi védelem alatt álló épületek tömeg- és homlokzatátalakítása a jelenlegi állapotnak megfelelően megtartandó, anyaghasználatában az eredeti anyaghasználathoz kell igazodnia. Ha az eredeti anyaghasználat nem ismert, akkor csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (kő, cserép, tégla, nád, fa, stb.). Felújítás során az eredeti építészeti szerkezetek, részletek, tagozatok megtartandók, az eredeti anyagok alkalmazandók.

61. §

A természeti értékvédelem általános előírásai

(1) A természeti értékek megóvhatósága érdekében a település természeti értékeit folyamatosan nyilván kell tartani, állapotukat ellenőrizni kell. A védett területekre vonatkozó kezelési módot, korlátozásokat és tilalmakat a védelemre vonatkozó jogszabályok szerint kell alkalmazni.

(2) A természeti területek használata és fejlesztése során természetkímélő hasznosítási módok figyelembevételével kell a tájjelleget és a tájra jellemző természeti rendszereket megóvni.

(3) Természeti területen épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények ls berendezések elhelyezését, méretét, formáját és funkcióját (amennyiben arról külön kezelési és fenntartási útmutató nem rendelkezik) az engedélyezési eljárás során egyedileg úgy kell meghatározni, hogy a természeti értékek megóvása mellett egyben a táj jellegéhez is igazodjon. Ezekben az eljárásokban a illetékes természetvédelmi szakhatóság (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság ) működik közre.

(4) Természeti területen a vízfolyástól számított 50 m-es távolságon belül épület nem építhető, csak zöldfelületi intézmény létesíthető. Már meglévő, kialakult építési telken épület, építmény csak tájba illő kialakítással, természetes építőanyagok felhasználásval bővíthető, építhető át vagy újítható fel.

(5) Az övezeti terv a település közigazgatási területén az alábbi természetvédelmi elemeket jelöli ki: 

- NATURA 2000 védett terület;

- ex lege védett terület;

- országos ökológiai hálózat övezete.

VI. FEJEZET: KÖRNYEZETVÉDELMI ELŐÍRÁSOK

62. §

A környezet védelmének általános előírásai

(1) A környezetvédelem tekintetében a vonatkozó hatályos környezetvédelmi jogszabályban előírtakat kell figyelembe venni.

(2) A területrendezés, településfejlesztés során a környezethasználatot oly módon kell megszervezni és végrehajtani, hogy a legkisebb mértékű környezetterhelés mellett a környezetszennyezés megelőzhető legyen, a környezetkárosítás kizárható legyen és a meglévő ártalmak, és szennyezések mérsékelhetők legyenek.

(3) Új területhasználat, beruházás esetén az engedélyezés feltétele a környezeti adottságok, továbbá a változással várható környezeti hatások vizsgálatának elvégzéseés ezen vizsgálatok, valamint értékelésük csatolása az engedély kérelemhez.

63. §

A föld védelmének általános előírásai

(1) A földmunkával járó építési tevékenységek során az alábbi előírásokat kell betartani:

a) Mezőgazdasági művelési ágban nyilvántartott területen történő beruházások építési engedélyezési eljárásába a talajvédelmi hatóságot is be kell vonni. Az építési engedélyezési tervben külön munkarészben kell foglalkozni a területen található humuszos feltalaj védelmével, a letermelés, a deponálás és felhasználás módjával humuszgazdálkodási terv alapján.

b) Mezőgazdasági művelési ágban nyilvántartott területen történő, 400 m2-t meghaladó beruházás esetén humuszos termőréteg mentését megalapozó talajvédelmi tervet kell készíteni. Amennyiben a terv alapján lementett humuszos feltalaj elszállításra kerül, az adott tétel vonatkozásában talajvédelmi járulékot kell fizetni.

c) Termőföld területen tilos a talaj humuszos termőrétegének engedély nélküli eltávolítása.

d) Egyéb művelési ágban a kitermelt humuszt és altalajt egymástól elkülönítve kell tárolni, deponálni az újrahasznosításig humuszgazdálkodási terv szerint.

e) A földmozgatás és a végleges elhelyezés során biztosítani kell a kiporzás elleni védelmet nedvesítéssel, takarással.

f) Az építési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznosítását lehetőleg helyben kell megoldani, vagy a jogszabályokban előírt helyen és módon kell elszállítani, kezelni. 

(2) A defláció és az erózió megelőzése érdekében talajvédő gazdálkodást kell folytatni a mezőgazdasági és erdőterületeken. Az 5 hektárt meghaladó szántóterületeken, ahol az uralkodó szélirány irányába eső telekhatártól 50 m-en belül erdő művelési ágú terület vagy védőfásítás nem található, úgy a terület minimum 2%-án egybefüggő, többszintes mezővédő védőfásítást kell kialakítani a telek uralkodó szélirány irányába eső határa mentén. A védőfásítás kialakítása során a tájban honos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni. 

(3) A földterületek elszennyezését meg kell akadályozni, a tájsebeket rekultiválni kell.

64. §

A vizek védelmének általános előírásai

(1) Belterületen a szennyvíz csak közcsatornába vagy zárt tárolóba vezethető, melynek rendszeres ürítéséről a tulajdonosnak kell gondoskodni. A csatornázatlan ingatlanokat a szennyvízhálózat kiépülése után legkésőbb egy éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezető hálózatra. Külterületen, ha a szennyvíz közcsatornába való vezetése nem megoldható, zárt szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító berendezés létesítendő.

(2) A szennyezett felszíni vizek, csapadékvizek csak megfelelő előtisztítás után, olajfogó műtárgy beiktatásával engedhetők csak a befogadóba.

(3) A vízfolyások és tavak természetes és természetközeli állapotú parti sávját a vizes élőhelyek védelme érdekében meg kell őrizni, a vízépítési munkálatok során természetkímélő megoldásokat kell előnyben részesíteni.

(4) A természetes és természetközeli állapotú vízfolyások és vizes élőhelyek partvonalától számított 1000 m-es sávon belül a vizekre és a vízi élőlényekre veszélyes vegyi anyagok alkalmazása, elhelyezése tilos.

(5) Külterületen vízfolyások partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 m-en belül új építmények elhelyezése –amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik – tilos.

65. §

A levegőtisztaság-védelem általános előírásai

(1) Az érvényben lévő levegőtisztaság-védelmi rendeletek, jogszabályok előírásait és határértékeit be kell tartani. A beépítésre szánt területek közlekedési eredetű levegőszennyező hatását forgalomszervezési eszközökkel, a beépítésre nem szánt területeken védő zöldsávok telepítésével kell mérsékelni.

(2) A településen újonnan megjelenő közútfejlesztések létesítményeit csak a határértékek betarthatóságát lehetővé tevő védelmi berendezések (védőzöldsávok) egyidejű elhelyezésével együtt lehet létesíteni.

66. §

Zaj- és rezgés elleni védelem általános előírásai

(1) A település területén a zaj és rezgésvédelemre vonatkozó országos rendelkezésekben és szabványokban előírt határértékek betartandók.

(2) A beépítésre szánt és természetvédelem alatt álló területeken a pontforrások keltette zajterheléseket technológiai beavatkozásokkal, vagy területrendezési eszközökkel kell határérték alatti szintre csökkenteni.

(3) A közlekedési eredetű zaj- és rezgésterhelések káros hatásait beépítésre nem szánt területeken védelmi berendezések (védősáv, védőfal) telepítésével, beépítésre szánt területeken forgalomtechnikai és épületakusztikai eszközökkel kell mérsékelni.

(4) A zaj- és rezgés elleni védelem helyzetét befolyásoló tevékenységek engedélyezésénél meg kell felelni a hatályos jogszabály(ok)ban előírtaknak.

(5) Zajt, illetve rezgést előidéző meglévő, vagy új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb  helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad engedélyezni és üzemeltetni, hogy a keletkező zaj a területre, illetve rezgés a létesítményre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértéket ne haladja meg.

(6) Az övezeti terv a település közigazgatási területén az alábbi zaj- és rezgés elleni védelmi övezeteket jelöli ki:



- védett A ( zajterhelésre különösen érzékeny) övezet
- védett B ( zajterhelésre érzékeny) övezet 

- védett C ( zajterhelésre kevésbé érzékeny) övezet 

(7) A zaj elleni védelmi övezetekre vonatkozó, közlekedéstől származó zajkibocsátás határértékek megállapításánál az egyes közlekedési létesítményeket az alábbiak szerint kell figyelembe venni:

a) nagy forgalmú közlekedési létesítmény a 4-es számú főút (távlatban autópálya) nyomvonala,

b) közepes forgalmú közlekedési létesítmény az összekötő utak nyomvonalai,

c) kis forgalmú közlekedési létesítmény a települési mellékút, kiszolgáló út, egyéb (föld)út,

d) forgalomtól elzárt terület a lakóépületek és közintézmények közötti forgalomtól elzárt terület,  pihenésre szolgáló közkert.

(8) A (6) bekezdésben felsorolt zajvédelmi övezeteken belül a közlekedéstől származó zajterhelés megengedett értéke az övezet közlekedési területein kívüli részeire vonatkozik.

(9) A zaj- és rezgésvédelmi övezeti előírások megtartásáról az építési engedély kérelemben a kérelmezőnek nyilatkoznia kell.

67. §

A zaj- és rezgés elleni védelem fokozottan védett kategóriájának övezeti előírásai

(1) Zaj- és rezgés elleni védelem szempontjából az érzékeny kategória övezetébe tartozik a Natura 2000 terület. Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	


	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hangnyomásszint, LAeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	60
	50

	
	Közepes forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	55
	45

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	50
	40

	
	Forgalomtól elzárt területen
	45
	35

	Építési munkától származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap vagy kevesebb
	60
	45

	
	Epitési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	55
	40

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	50
	35

	Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj
	45
	35


68. §

A zaj és rezgés elleni védelem védett A kategóriájának övezeti előírásai

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett l/A. kategória övezetébe a laza beépítésű lakó és/vagy intézményi funkciót megengedő területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban a település kertvárosias és falusias lakó, üdülő beépítésre szánt övezetek területei, valamint a természetvédelem alatt nem álló mező-, erdő- és vízgazdálkodási beépítésre nem szánt övezetek területei tartoznak.

(2) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hangnyomásszint, LAeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Közepes forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	60
	50

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	55
	45

	
	Forgalomtól elzárt területen
	50
	40

	Építési munkától származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap vagy kevesebb
	65
	50

	
	Epitési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	60
	45

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	55
	40

	Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj
	50
	40


69. §

A zaj és rezgés elleni védelem védett B kategóriájának övezeti előírásai

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett B kategória övezetébe a városiasabb beépítésű lakó és/vagy intézményi funkciót megengedő területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban a település településközpont vegyes, lakó- és központi területekhez kapcsolódó kereskedelmi-gazdasági beépítésre szánt övezetek területei tartoznak.

(2) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hangnyomásszint, Laeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Közepes forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	60
	50

	
	Forgalomtói elzárt területen
	55
	45

	Építési munkától származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap vagy kevesebb
	70
	55

	
	Építési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	65
	50

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	60
	45

	Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj
	55
	45


70. §

A zaj és rezgés elleni védelem védett C kategóriájának övezeti előírásai

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett C kategória övezetébe az ipari, vagy ezekkel vegyes kereskedelmi, gazdasági, szolgáltató területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban azok a gazdasági beépítésre szánt övezetek tartoznak, amelyek közvetlenül nem határosak fokozottan védett, védett A és B övezetbe tartozó területekkel. A határos területeken a szigorúbb kategória határértékei érvényesek.

(2) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hangnyomásszint, Laeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Közepes forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Forgalomtól elzárt területen
	60
	50

	Építési munkától származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap vagy kevesebb
	70
	55

	
	Építési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	70
	55

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	65
	50

	Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj
	60
	50


71. §

A hulladékgazdálkodás általános előírásai

(1) A település területén keletkező hulladékok szervezett gyűjtéséről és elszállításáról folyamatosan gondoskodni kell. A kommunális hulladék gyűjtéséről és lerakóhelyre szállításáról az Önkormányzat gondoskodik. A szervezett gyűjtésbe nem bekapcsolat telkeken a keletkező hulladékok gyűjtéséről és elszállításáról a telkek tulajdonosainak kell gondolskodni.

(2) A kommunális és építési hulladék elhelyezése csak az Önkormányzat hulladékgazdálkodási rendeletében meghatározott települési vagy kistérségi lerakón történhet.

(3) Veszélyes hulladék keletkezése esetén a hulladék elválasztott gyűjtéséről ás ártalmatlaníttatásáról a keletkeztetőnek kell gondoskodni. Veszélyes hulladék a kommunális lerakó telepre nem kerülhet.

(4) Hulladék lerakása a település területén belül tilos.

(5) A településen törekedni kell a szelektív hulladékgyűjtés feltételeinek biztosítására.

VII. FEJEZET: KORLÁTOZÁSOK ELŐÍRÁSAI

72. §

Korlátozások általános előírásai

(1) A HÉSZ és a szabályozási terv az alábbi tilalmi és korlátozási zónákat jelöli ki:

a) temetők védőtávolsága

b) természetvédelmi terület védőövezete

c) patakpartok védőövezete

d) közutak és vasút védősávjai

e) közművek védőterülete

73. §

Temetők védőtávolsága

(1) A temető védőtávolsága a szélső temetkezési helyektől számított 30 m széles sáv. Ezen belül csak az ÁNTSZ által engedélyezett funkciójú építmény helyezhető el, valamint a temetővel szomszédos telkek védőtávolsággal érintett részén biztosítani kell a telken belüli fásítást.

74. §

Természetvédelmi terület védőövezete

(1) A természetvédelmi terület határától (NATURA 2000 terület) számított 300 m-es széles sáv. Ezen belül csak az illetékes természetvédelmi hatóság által engedélyezett tevékenység folytatható.

(2) Az övezeten belül területfelhasználási változás és építési tevékenység az illetékes természetvédelmi hatóság előzetes hozzájárulása alapján engedélyezhető.

75. §

Patakpartok védőterülete

(1) A védőterületbe a partoktól számított 50 – 50 m széles sáv tartozik. Ezen belül a természetes növényzet és állatvilág megóvandó, épület, építmény elhelyezése – amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik- tilos.

(2) A patakpartok, árkok fásítását a kezelési sávok szabadon hagyása mellett kell megvalósítani.

76. §

Közutak és vasút védősávjai

(1) Az országos gyorsforgalmi és főutak külterületi (lakott területen kívüli) szakaszán a tengelytől mért 100 – 100 m védőtávolságot kell biztosítani. 

(2) Az országos összekötő és bekötő utak külterületi (lakott területen kívüli) szakaszán a tengelytől mért 50 – 50 m védőtávolságot kell biztosítani. 

(3) Az országos közutak védőtávolságán belül építési engedélyt csak a közút kezelőjének előzetes véleménye alapján, a közlekedési szakhatóság hozzájárulásával szabad megadni.

(4) A vasút védőtávolsága a szélső vágánytól számított 50 m. 

VIII. FEJEZET: VEGYES RENDELKEZÉSEK

77. §

Belterületbe vonandó területek átmeneti szabályozása

(1) A tervezett beépítésre szánt területen telekalakítási és építési tevékenység a szabályozási tervlap szerinti övezeti előírásoknak megfelelően végezhető.

IX. FEJEZET: ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

78. §

Hatálybalépés

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napján lép hatályba. 
(2) E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni.


Török József





Pető Zsolt


polgármester





 jegyző

A rendeletet a helyben szokásos módon kihirdettem.

A kihirdetés napja: 2009. Szeptember 17.
Pető Zsolt
jegyző 

FÜGGELÉK
F-1 függelék: A helyi védelemre javasolt művi és természeti értékek listája

Petőfi Sándor u. 1.


455 hrsz. 

római katolikus templom

Petőfi Sándor u. 3.


1497/1 hrsz.

parókia épülete

Petőfi Sándor u. 8.


1496/1 hrsz.

óvoda és volt bölcsőde épülete

Pesti út




1475 hrsz. 

múzeum




Pesti út 50.



1486 hrsz.

Szent Ilona Idősek Otthona

Ady Endre u. 2.



993 hrsz. 

lakóház



 

Aranyhegy u. 8.



1694 hrsz. 

lakóház





Aranyhegy u. 22.


1685 hrsz. 

lakóház





Árpád u. 12.



412 hrsz. 

lakóház





Deák Ferenc u. 3.


1489 hrsz. 

volt urasági kúria



Dobó Katica u. 12.


1195 hrsz.

lakóház





Dózsa György u. 20.


942 hrsz.

lakóház





József Attila u. 22.


1523 hrsz.

lakóház

József Attila u. 42.


1493 hrsz.

lakóház


Kossuth Lajos u. 8. 


1012 hrsz.

lakóház

Liget u. 2.



1604 hrsz. 

lakóház

Liget u. 8. 



1607 hrsz.

lakóház

Pesti út 19.



1759 hrsz.

lakóház

Pesti út 45.



1813 hrsz.

lakóház

Pesti út 53.



1819 hrsz.

lakóház

Pesti út 71.



178 hrsz.

lakóház

Pesti út 99.



198 hrsz.

lakóház

Pesti út 117.



217 hrsz.

lakóház

Pesti út 119. 



218/219 hrsz.

lakóház

Pesti út 122.



1280 hrsz.

lakóház

Pesti út 123.



220 hrsz.

lakóház

Pesti út 135.



228 hrsz.

lakóház

Pesti út 178.



679 hrsz.

lakóház

Pesti út 180.



678 hrsz.

lakóház

Ságvári Endre utca 28.


1699 hrsz.

lakóház

Ságvári Endre u. 


1612 hrsz.

lakóház

Szövetkezet u. 2.


1912 hrsz.

raktár, volt malom épülete

Táncsics u. 19.



11 hrsz.


lakóház

Temető u. 2.



1190 hrsz.

lakóház

Tó u. 14.



1799 hrsz.

lakóház

Vaspálya u.



387/7 hrsz.

vasútállomás épülete

Vasút u. 1.



1831 hrsz.

lakóház

Vasút utca 6.



172 hrsz.

lakóház

Vasút utca 18.



16 hrsz.


lakóház

Vasút u. 19.



1840 hrsz.

lakóház

Vörösmarty u.



387 hrsz.

MÁV épülete
Madách utca vége


1866 hrsz. mellett 
2 db csertölgy

Petőfi u .



1495 hrsz. 

platánfa 

Cserői állomás

 

387/7 hrsz.

hársfa

F-2 függelék: Telepítésre javasolt őshonos fák, cserjék jegyzéke

Útfásítás:
Acer campestre



(mezei juhar)

Acer platanoides és fajtái

(platánlevelű juhar)

Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica
(magyar kőris)

Populus tremula


(rezgő nyár)

Tilia cordata



(kislevelű hárs)

Tilia tomentosa



(ezüst hárs)

Védőfásítás, parkfásítás:
Acer tataricum



(tatárjuhar)

Alnus glutinosa



(enyves éger)

Carpinus betulus


(gyertyán)

Cerasus mahaleb


(sajmeggy)

Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica
(magyar kőris)

Fraxinus ornus



(virágos kőris)

Padus avium



(zselnicemeggy)

Pyrus pyraster



(vadkörte)

Quercus cerris



(csertölgy)

Quercus pubescens


(molyhos tölgy)

Quercus robur



(kocsányos tölgy)

Ulmus laevis



(vénic-szil)

Salix alba



(fehér fűz)

Cserjék:

Prunus spinosa



(kökény)

Euonymus europaeus


(csíkos kecskerágó)

Euonymus verrucosa


(bibircses kecskerágó)

Cornus mas



(húsos som)

Cornus alba



(fehér som)

Ligustrum vulgare


(közönséges fagyal)

Viburnum opulus


(kányabangita)



Rosa rugosa



(japán rózsa)

Rosa canina



(gyepürózsa)

Crataegus oxyacantha


(cseregalagonya)

Crataegus monogyna


(egybibés galagonya)

F-3 függelék:

A Helyi Építési Szabályzatban használt gyakori építési kifejezések meghatározása
/a 253/1997. (XII.20.) Korm. Rendelet – OTÉK –  alapján/
Előkert:
az építési teleknek a közterület vagy a magánút felőli határvonala (homlokvonala) és az e felé meghatározott építési határvonal (előkerti határvonal), illetőleg az oldalkertje(i) között fekvő része.
Építési határvonal:

a telek előkertjét, oldalkertjét és hátsókertjét meghatározó vonalak.

Építési hely (telek beépíthető része):

az építési teleknek az elő-, oldal- és hátsókerti építési határvonalai által körülhatárolt területrésze, amelyen - a védőtávolságok megtartásával - az övezeti előírások szerinti telekbeépítettség mértékéig az épület(ek) elhelyezhető(k).

Építési övezet:
a beépítésre szánt (beépített) területek területfelhasználási egységein belüli egyes területrészeken a felhasználás és az építés feltételeit és módját meghatározó besorolás.

Építési vonal:

az építési helyen belül vagy annak határvonalán a helyi építési szabályzatban meghatározott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épületet kötelezően kell elhelyezni.

Építménymagasság („H”):

az építmény valamennyi, a telek beépítettsége meghatározásánál figyelembe veendő építmény kontúrvonalára állított függőleges felületre vetített homlokzati vetületi-felület összegének (F) valamennyi, e vetületi-felület vízszintesen mért hosszának összegével (1) való osztásából (F/L) eredő érték.

Az építménymagasság megállapítása során:

a) az egyes homlokzati vetületi-felületeket az adott felületi síknak és a legfelső teljes építményszint záró szerkezetének felső síkjának metszésvonala vagy érintővonala és a síknak a rendezett tereppel való metszésvonala közötti magassággal kell megállapítani, legfeljebb 6,0 m magasságú két oromfal kivételével, amelyek nem az építmény hosszoldalán állnak,

b) az egyes homlokzatfelületekhez hozzá kell számítani - a kémény, a tetőszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem haladó felületű padlásvilágító ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladó felületű reklámhordozók kivételével - mindazoknak az építményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tető, tetőrész vagy egyéb építményrész) a felületét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintővonalra az építmény irányában emelkedő 45° alatt vont sík fölé emelkednek, ezen építményrészeknek az illető homlokzat felületi síkjára ugyancsak 45° alatt vont - az előzővel párhuzamos - síkkal történő vetítéssel meghatározott magasságával,

c) a négy oldalról körülhatárolt légakna, légudvar, belső udvar homlokzatfelületeit, valamint a loggiák belső oldalfelületeit és azok vízszintesen mért hosszait figyelmen kívül kell hagyni,

d) az egy telken álló több épület magasságát külön-külön kell figyelembe venni.

Az épület egy homlokzatának magasságát a hozzá tartozó F/L érték alapján kell megállapítani.

Hátsókert:

az építési telek hátsó telekhatára és az e felé meghatározott építési határvonal (hátsókerti határvonal), illetőleg az oldalkertje(i) között fekvő része.

Kerti építmény:

az építési telken belül pihenés, játék, szórakozás, kikapcsolódás céljára szolgáló műtárgy [pl. hinta, csúszda, homokozó, lugas, szökőkút, kerti tó, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti víz- és fürdőmedence, kerti épített tűzrakóhely, kerti zuhanyozó, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel kialakított kerti tető, kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő].
Közműpótló:
a vezetékes közműellátást helyettesítő műtárgy (pl. kút, szennyvíztároló, aggregátor).

Magastető:
olyan tető, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és általában tetőteret képez.

Melléképítmény:
az építési telek, illetve azon álló épületek rendeltetésszerű használatához, működtetéséhez szükséges építmény

a) közmű-becsatlakozási műtárgy,

b) közműpótló műtárgy,

c) hulladéktartály-tároló,

d) önálló - épülettől különálló - kirakatszekrény,

e) kerti építmény,

f) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,

g) állat ól, állatkifutó,

h) trágyatároló, komposztáló,

i) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,

j) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop.

Oldalkert:

az építési teleknek a szomszédos telekkel közös oldalhatára és az e felé meghatározott építési határvonala (oldalkerti határvonal) között fekvő része.

Övezet:

a beépítésre nem szánt területek területfelhasználási egységein belüli egyes területrészeken a felhasználás és az építés feltételeit és módját meghatározó besorolás.

Szabályozási vonal:
a közterületet és az egyéb nem közterületet elválasztó vonal.

Szennyvízszikkasztó műtárgy:
szakszerű talajabszorpciós csatornapótló létesítmény (oldóakna és drénezett talajszűrő).

Szintterület:
az építményszint (vakolt, burkolt) épületszerkezetei által elfoglalt területtel növelt alapterülete (bruttó építményszint terület), amelybe nem kell beszámítani a földszinti fedetlen terasz alapterületét.

Szintterület-sűrűség:
a beépítésre szánt terület egyes területfelhasználási egységein elhelyezhető épületek összes szintterületének és a területfelhasználási egység területének viszonyszáma.

Telek zöldfelülete:
a teleknek azon növényzettel borított területe (legkisebb zöldfelülete), ahol a termőtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképző kőzet között nincs egyéb más réteg.

Telek beépített területe:
a telken álló, a terepcsatlakozáshoz képest 1,0 m-nél magasabbra emelkedő építmények vízszintes síkban mért vetületi területeinek összege. A 35. § (9) bekezdésének a) pontja szerinti épületkiugrás vízszintesen mért vetületi területét a telek beépítettségének számítása során figyelembe kell venni. A vetületi területek számítása során figyelmen kívül kell hagyni:

a) az árnyékszék, a terepszint alatti építmény, a melléképítmények és a telken és a telek határain álló kerítés,

b) mezőgazdasági, gazdasági és különleges beépítésre szánt területen a legfeljebb 9,0 m-es, egyéb területen a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagasságú növényház (üvegház) és fóliasátor,

c) az építményhez tartozó előlépcső, valamint a terepcsatlakozástól legalább 2,0 m-rel magasabban lévő erkély, függőfolyosó, ereszpárkány, előtető - az építmény tömegétől kiálló részeinek - az építménytől számított 1,50 m-es sávba eső

vízszintes vetületét.

Telek legnagyobb beépítettsége:
a telek beépített területének a telek teljes - nyúlványos telek esetében a teleknyúlvány területével csökkentett - területéhez viszonyított megengedett mértéke.

Terepszint alatti építmény:

olyan, szerkezetileg önálló építmény, amely földdel fedve is - a bejárat felőli oldal kivételével - legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a környező (szomszédos) és a csatlakozó terepszintből, és legfeljebb bejárati vagy tereplejtő felőli homlokzatfelülete van, és legfeljebb a tereplejtő felőli és az olyan oldalhomlokzati felületrésze kerül a terepszint fölé, amelyhez a terepbevágásban közvetlenül kerti szabadlépcső vagy lejtő csatlakozik (pl. pince, támfalgarázs).

Területfelhasználási egység:
a település igazgatási területének a jellemző rendeltetés szerint megkülönböztetett területegysége, amely a jellemző vagy kijelölt településfunkciónak biztosít területet.

Többszintes növényállomány:
a zöldfelületet egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedő növényzet.

Tömör kerítés:
olyan kerítés, melynek a kerítés síkjára merőleges átláthatósága 50%-nál nagyobb mértékben korlátozott.

Teljes közművesítettségnek minősül:
- a közüzemi energia szolgáltatás (villamos energia és vezetékes gáz vagy távhő)

- a közüzemi ivóvíz szolgáltatás,

- a közüzemi szennyvízelvezetés és -tisztítás, továbbá

- a közterületi nyílt vagy zárt rendszerű csapadékvíz-elvezetés együttes megléte.
Részleges közművesítettségnek minősül:
- a közüzemi villamos energia szolgáltatás,

- a közüzemi ivóvíz szolgáltatás,

- az egyedi közművel történő szennyvíztisztítás és szennyvízelhelyezés, továbbá

- a közterületi nyílt rendszerű csapadékvíz-elvezetés együttes megléte.
Hiányos közművesítettségnek minősül:

ha a részleges közművesítettségre előírt feltételek valamelyike nem áll fenn.
Közművesítetlennek minősül:

ha nincs közüzemi közműhálózat.
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